A A A

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

L, L - s .l - me

™
b |
"] B
T T Lt m) I L L ICTICT
[ 2;! vlg NG =t 1T 1’1= ‘H- - 2l m (mir
,;‘:’ : ‘j im = .
e m

ClE =
P

T

 mm
Ll



Byggesagens parter - Indledning s[ale

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Roller og ansvar:

« Hvem er Landsbyggefonden?

« Hvad stotter fonden

e Kogbenhavns Kommunen?

o SAB, selskabet?
« SAB, afdeling Bellahgj?

« KAB?



SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Byggesagens parter - Indledning Bo0

Landsbyggetonden (LBF), oprettet ved boligtorlig 1966:

Helt overordnede formal:

”Som kollektiv fond at udeve
okonomisk stette til renovering
og nybyggeri i den almene sektor”

Indtaegter i LBF:
Pligtmeessige bidrag, “gamle” lan

Stotte fra LBF:
Renoveringsstotte, huslejebidrag, treekningsretsmidler



SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Finansieringsgrundlag — Indledning s[a[s

Finansieringskilder, hvor kommer pengene fra ved en stottet
renoveringssag med Helhedsplan?

« LBF, seerlige billige 1an, huslejebidrag
e SAB, treekningsretsmidler

« SAB Bellahgj, besparelser pa egne henleeggelser



Finansieringsgrundlag — Indledning

Kan man ikke renovere uden en Helhedsplan?

Beregningseksempel 100 mio. kr.:

Ustottet sag:

Ustottet lan arlig ydelse 7%, 1 alt 6,3 mio. kr. = 150 kr./m?/ar
Stettet sag:

Stottet lan arlig ydelse 3,6%, i alt 2,3 mio. kr.

Ustottet lan arlig ydelse 7%, i alt 1,9 mio. kr. = 99 kr./m?/ar

Konklusion: Gennemferelse af nedvendige arbejder koster 50% mere
uden stotte fra LBF og kan ikke opna fradrag for huslejebidrag.



Hvad er en helhedsplan - Indledning o0

“en plan for det hele.....”

- Afdelingens fysiske, skonomiske og sociale opretning
- Nodvendige byggetekniske arbejder inkl. udearealer
- Sociale forhold

Alt i alt en plan for fremtidssikring af atdelingen, der skal holde i mange
ar, ved losning af de konkurrencemeessige og bygningsmeessige
udfordringer.



"Fast track” — Indledning 800

Hvorfor er SAB Bellahgj i “tast track”?

. llzéemyykning af Landsbyggefondens skonomiske ramme pa ca. kr.
. mia.
- Intensivering og feerdiggerelse af Helhedsplaner

- Sikre sammenhaeng mellem afdelingerne pa Bellahgj

- Praekvalificeret til renoverings- og huslejestotte hos
Landsbyggefonden

- Endeligt tilsagn fra Landsbyggefonden i 2012



Status 2012 ﬁﬁﬁ

SAB Bellahgj

... en afdeling med behov for fysisk og social indsats

Renovering af bygningerne, opretning af facader

(Jkonomiske forhold, iseer huslejeniveauet

Sociale forhold, skabe feellesskab o.l.




Samlet gkonomiske ramme inkl. moms ca. 436 mio. kr.

Det samlede belab bestar af:

« LBF-stottede lan ca. 278 mio. kr.
« Ustgttede lan ca. 118 mio. kr.
o Frie henleggelsesmidler 7 mio. kr.
« SAB egen treekningsret 33 mio. kr.

Desuden ?ver LBF 4,375 mio. kr./ar i huslejestotte de forste 4 ar, der
herefter aftrappes over de neeste 9 ar.

Landsbyggefonden har fastsat huslejen til ca. 887 kr./m?/ar.

Husleje efter ombygning er beregnet til 931 kr./m?/ar
Energibesparelse er beregnet til -44 Kkr./m?/ar =
Netto husleje m?/ar 887 kr./m?/ar

Huslejen qtiéer forst, som folge af renoveringen, nar byggeriet er
afleveret til beboerne.



Huslejestigning — eksempel 1 s[Als

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Bolig pa 76m?

- Leje efter ombygning 5.896 kr./mdr.

- Nuveerende leje -4.770 kr./mdr. =
- Lejestigning 1.126 kr./mdr.

- Varmebesparelse beregnet” -279 kr./mdr. =
- Lejestigning netto 847 kr./mdr.

*Beregnet gennemsnitligt varmebetaling/mdr. 893 kr./mdr.



Huslejestigning — eksempel 2 s[Als

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

Bolig pa 97,6 m?

- Leje efter ombygning 7.572 kr./mdr.

- Nuveerende leje -6.092 kr./mdr. =
- Lejestigning 1.480 kr./mdr.

- Varmebesparelse beregnet* -358 kr./mdr. =
- Lejestigning netto 1.122 kr./mdr.

*Beregnet gennemsnitligt varmebetaling/mdr. 893 kr./mdr.



Huslejestigning — eksempel 3 a00

Bolig pa 105,8 m?

- Leje efter ombygning 8.208 kr./mdr.

- Nuveerende leje -6.607 kr./mdr. =
- Lejestigning 1.601 kr./mdr.

- Varmebesparelse beregnet* -388 kr./mdr. =
- Lejestigning netto 1.231 kr./mdr.

*Beregnet gennemsnitligt varmebetaling/mdr. 940 kr./mdr.



Projekt — Hvad skal der bygges? s[ale
Projektet indeholder:

- Renovering af facader og altaner

- Udskiftning af vinduer

- Renovering af trapperum inkl. Facader
- Renovering af luftsluser

- Etablering af porttelefoner

- Istandseettelse af badeveerelser

- Etablering af mekanisk ventilation med varmegenvinding
- Udskiftning af faldstammer og stigstrenge

- Renovering af kloaker

- Renovering af friarealer
- Etablering af kvartershus




Bedre indeklima slafe

Ny teet facade og mekanisk ventilation vil:

 Forhindre treek og kuldenedfald

Forhindre fugtproblemer

Forhindre kolde veegge

Give bedre komfort i boligen

Reducere varmeregningen




Energibesparelser - varme

« Nuveerende energiforbrug 2011
« Energiforbrug beregnet efter ombygning

« Energibesparelse omregnet =

Forudsat at der ikke skrues op for varmen.....

SAMVIRKENDE BOLIGSELSKABER

153 KwH/m?2

84 KwH/m2

44 kr./m2

\““ -




Energibesparelser - vand

- Vandforbrug er indeholdt i leje i dag.

- Landsbyggefonden og Kgbenhavns kommune kreever, at der etableres
vandmalere i boligerne ved omfattende renovering.

- Efter ombygning males vandforbrug og atregnes individuelt.

Individuel afregning at vandforbrug medfere oftest et mindre forbrug.....



Bygherreorganisation vil veere tilstede pa Bellahoj under byggeriet
Der anseettes en beboerkoordinator til at hjeelpe beboerne
Beboerinformation vil blive udsendt med faste intervaller

Der etableres bad- og toiletvogne til beboerne

Der kan installeres torklosetter hos de darligst gaende

Udbudstema: Beboerhandtering under byggeriet, hvordan kan
byggeriet udferes skansomt for beboerne



Tidsplan — Hoornar gar byggeriet i gang? s|a]E

Nu er registreringsfasen slut........

 Idekonkurrence afvikles frem til sommer 2013
 Resultat at konkurrencen praesenteres for beboerne

« Byggeprogram og udbudsmateriale udarbejdes frem til foraret 2014

« Beboerne inddrages i workshop om badeveerelser, kvartershus og grenne omrader.

« Byggeriet udbydes frem til sommeren 2014

« Der indkaldes til nyt beboermode med endelig okonomi til afstemning for
indsendelse til Landsbyggefonden og Kommunen.

« Byggeriet udferes i etaper frem til sommeren 2017



Hvoad stemmer I om?

At administrationen far mandat til at fremsende
helhedsplansansggningen til Kebenhavns kommune og
Landsbyggefonden

- At helhedsplanen videreudvikles i samarbejde med beboerne

- At helhedsplanen skal endelig godkendes inden der anseges om endeligt
tilsagn



