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1. Godkendelse af referat
Referat fra FGM 10 afholdt d. 20. juni og udsendt den 16. august 2017.

Indstilling:
Folgegruppen bedes godkende referatet.

Folgegruppen godkendte referatet.

2. Projekt.
I forbindelse med gennemforelsen af Helhedsplan i SAB Bellahej vil der veere
nogle naturligt forekommende greenseflader til de lobende vedligeholdelses ar-
bejder i afdelingen.
Driften har det daglige ansvar for gennemforelsen af de planlagt vedligehol-
delses arbejder, der gennemfores i dialog med afdelingsbestyrelsen. Det skal
droftes hvilke greenseflader, der umiddelbart ses i forbindelse med gennemfo-
relse af helhedsplanen.

Skimmelsager:

Pd sidste mode i folgegruppen droftede folgegruppen ventilation og indeklima
i SAB Bellahoj. Der har veeret et stigende antal skimmel renoverings sager i
afdelingen de seneste dr.

Vil der kunne skabes en mulighed for at inddrage totalridgiverens ingenior
ekspertise tidligere i forbindelse med disse skimmelsager, for at optimere kvali-
tet og okonomi?

Og vil det eventuelt kunne lade sig gore af Landsbyggefonden giver tilsagn til
at lade arbejderne omfatte af Helhedsplanen eller som et sideprojekt?

JS] oplyste at afdelingsbestyrelsen efterlyser en samlet systematik og
overblik i forhold til metode og registrering af skimmel renoverings-
sagerne i afdelingen. Der meldes ca. 1 ind ugentligt og der er ca. 40
verserende sager. Forekomster vil kunne konstrueres, da adresser er
kendt. Der har veeret udbedret med varierende teknik.

Notat fra mede i afdelingsbestyrelsen vedr. skimmelsagerne udsendes
med referatet til orientering. Se bilag 110201.

MWI oplyste at driften seger information og deler erfaringer med de

andre selskaber. Det er under overvejelse at lade beboere med skim-
melsager permanent genhuse. Muligvis pa grundlag af en uvildig rad-
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givers vurdering. Det er dog ikke afklaret om dette er en juridisk mu-
lighed.

PEN oplyste at der ved permanent genhusning til bydes personlig
samtale og at der vil blive tilbudt to boliger som erstatning for det le-
jemal der fraflyttes.

Folgegruppen have bl.a. felgende kommentarer:

e SABs Organisationsbestyrelse overvejer om beboeren kan fakture-
res ved gentagne skimmel udbedringer.

e Problem med boligsikring, hvis beboer er blevet enlig og hermed
har opndet ret til boligsikring i en 85 m? bolig. Denne ret kan ikke
overferes ved genhusning, hvor der sa kun kan opnds boligsikring
til 65 m2.

e AKB Bellahgj har ca. 12-16 tilfeelde af skimmelsager om aret.

e Diriften seger erfaring fra naboerne i AKB Bellahg;j.

e Negativ pavirkning set da afregning af varme skiftede fa kollektiv
til individuel. Beboerne skruer ned for varmen og lukker vinduer-
ne for at spare pa varmen.

¢ Er der en sammenheeng mellem de gamle, indvendige gavlisole-
ringer og skimmelforekomst?

PEN oplyste at der som udgangspunkt ikke har veeret afsat penge i
skema A budgettet til at finansiere fx skimmelsager i perioden indtil
Helhedsplanen er gennemfeort.

Landsbyggefonden giver stette til udskiftning af facaderne, da der er
risiko for nedstyrtning af betonbrokker. facaden vil efter ombygning
veere teet, hvorfor Landsbyggefonden ogsa stetter udferelse af meka-
nisk ventilation til at sikre udskiftning af luften i boligerne og udsug-
ning af fugt. Hermed skulle skimmelproblemerne vaere lost.
Desveerre er der dog lang tid til de sidste blokke vil veere ombygget og
i perioden indtil da, ber det undersoges om Landsbyggefonden even-
tuelt vil kunne stette de renoveringsarbejder med skimmel, der fore-
kommer i bebyggelsen.

KAB har i forbindelse med gennemforelse af Helhedsplan i FFB Sen-
dermarken, gennemfert et samarbejde igennem projekteringsforlobet,
hvor radgiveren har assisteret det lokale driftskontor i forhold til
skimmeludbedring. Torben Trampe, Teknisk Chef i KAB deltager og
forteeller om hvordan dette arbejde udferes og finansieres.
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TT oplyste at der i FFB Sendermarken fra start har veeret indeholdt
midler til skimmelrenovering i skema A. Helhedsplanen for Sender-
marken er faktisk startet som en skimmelsag, hvor KAB i 2008 foretog
en samlet renovering af al den skimmel der fandtes i afdelingen pa det
tidspunkt. Der er til dato udfert for ca. 8 mio. kr. stettet skimmelreno-
verings arbejde i afdelingen. Afdelingen tager tab ved tomgang.

Rambgll er bygherreradgiver og assisterer i forbindelse med skimmel-
sagerne. Hvis driften skenner der er behov, laves der gennemgang i
boligerne med radgiverne. Over tid ses det, at skimmel optreeder de
samme steder, ved kuldebroer og utetheder.

Afdelingen har en B-ordning. Ved fraflytning star boligen tom i 8 da-
ge, hvor driften kan tilkalde Rambell efter behov. Skimmel renove-
rings arbejderne udferes af ejendommens egne handveerkere. Radgi-
verne tager ogsa en snak med lejeren om adfeerd.

Det er KABs politik at skimmelsvampe skal veek. Forste gang betaler
KAB, anden gang far beboeren selv regningen. Sveert at fa medhold i
boligretten ved denne praksis.

KAB kontakter Landsbyggefonden, for at undersoge stotte muligheder
i forhold til etablering af en lignende ordning.

Penthousefacader:
De lette facader pd penthouse etagerne er et andet vedligeholdelses arbejde,
hvor der muliguis ogsd findes en graenseflade.

JSJ oplyste at der pt. er 7 stk. kneekkede facadeplader pa deres bolig.
MWI oplyste at hvor der er knaekkede plader, vil de blive udskiftet, sa
underkonstruktionen ikke opfugtes. Folgegruppen dreftede forholdet
bl.a. med felgende kommentarer:
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e Vil bredde pa svalegang veere lovlig, hvis facader pa penthouse ef-
terisoleres og hermed reduceres?

e Hvad med papbekleedningen pa svalegangen, kan den udferes
teet?

e Er der problemer med vandindtreengen til underliggende boliger?

e Isolering foreget med 100 mm i forbindelse med vinduesudskift-
ning i 90érne.

e Det kan undersgges om renovering af tag og facader pa penthouse
kan leegges ind i langtids budgettet som vedligeholdelsesarbejder.

e Radgiverne udferte undersegelse og projekt hos AKB, der kunne
ikke vindes flertal for forslaget pa beboermadet.

e Radgiverne gennemgar undersggelsen og gkonomi fra AKB pa
neeste mode.

Miljeundersogelser:
MN] giver en opdatering pa arbejdet med miljoundersegelser.

MNJ] oplyste at der ikke pt. er ledige boliger, hvor der kan udferes un-
dersogelser. Der undersoges for bly i maling, PCB og asbest i fugema-
terialer etc.

Prover skal udferes i 20 boliger, som destruktive undersogelser, som
vil tage ca. 1 uge at udfere samlet set.

Herefter skal der udbedres overflader efter de destruktive undersogel-
ser. Driften kan eventuelt oplyse kontakt til eendommens maler mm.

Det blev aftalt at driften udpeger boliger, hvor beboerne ikke tidligere
har veeret udsat for renoveringer eller andet.

Niras serger for udformning af varslinger efter KABs anvisninger.
Driften serger for uddeling til beboerne.

Der varsles ved 6 uger, 14 dage og 3 dage for besog. Undersogelse og
udbedring vil ikke ske samme dag, men kan godt varsles pa en gang.
Niras skal lave en tidsplan for handverker besog, sddan at beboeren
far oplyst et tidsinterval fx 9-12 eller 12-15, hvor de skal veere hjemme.

Indstilling:
Folgegruppen bedes godkende orienteringen.

Folgegruppen godkendte orienteringen.
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3. Tids- og handlingsplan
De forste to beboerworkshops om renovering af kekken og badevarelse er af-
holdt d. 15 0g 17. august med god tilslutning.

e Orientering om proces 0g mil for workshops
e Evaluering af forste workshops
o Input til kommende workshops

Kommende workshops afholdes d. 5 0g 7, d. 26 0g 28. september.

Output fra beboergrupperne blive til en indstilling til folgegruppen, der si
danner basis for den videre projektering. Beboernes indstilling praesenteres pi
beboermade d. 12. oktober 2017.

PEN oplyste at temameder om landskab forventes annonceret om-
kring 1. september og at meder afholdes d. 14. september, d. 4. oktober
og d. 24. oktober. Beboernes indstilling til Feelles Have udsendes
skriftligt til alle beboere pa Bellahgj.

Indstilling:
Folgegruppen bedes godkende orienteringen.

Folgegruppen godkendte orienteringen.
4. Jkonomi

5. Eventuelt
Sagsingenior Mads Nikolai Jensen har faet nyt job. Indtil videre passer
Markedsdirekter Kirsten Engholm Henriksen, Niras, projektet i over-
gangsfasen. Der vil blive udpeget en ny sagsingenier hurtigst mulig.

6. Naste mode
Der afholdes tema mode med TI om Ventilation d. 21. september kL
16-18. Moadet afholdes hos KAB i Billedsalen.

Neeste folgegruppemode FGM 12 atholdes d. 2. oktober, kl. 16-18.

Med venlig hilsen
Pernille Egelund Johansen
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