25. september 2023.
Til beboerklagenaevnet

Afdelingsbestyrelsen for Bellahgj | og |l og undertegnede John Steen Johansen som lejer,
retter hermed henvendelse til beboerklagenaevnet vedragrende tvist om lovligheden af
beslutning truffet pa ekstraordinaert repraesentantskabsmgde i Samvirkende
Boligselskaber (SAB) den 30. august 2023 i henhold til almenboliglovens § 37, stk. 4 (call-
in) om fortsat projektering af helhedsplanen for Bellahgj | og II.

Afdelingsbestyrelsens klage drejer sig om,

1) at organisationsbestyrelsen for SAB har udgvet uretmaessig forskelsbehandling af
repraesentantskabsmedlemmer i forbindelse med afholdelse af ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde den 30. august 2023,

2) at organisationsbestyrelsen for SAB i perioden mellem offentligggrelse af resultatet af
urafstemning i afdelingen den 27. juni 2023 og det ekstraordinzere
repreesentantskabsmgde den 30. august 2023 har forsgmt gennem dialog med beboerne
og/eller afdelingsbestyrelsen at sage mulige besparelser i projektet med vaegt pa den af
beboerne vedtagne prioritering af forskellige arbejder, og

3) at organisationsbestyrelsen for SAB har forsgmt at fremme beslutning truffet pa
afdelingsmadet den 27. april 2023 om at gennemfere malinger direkte pa bygningerne, jf.
almenboliglovens § 37, stk. 1.

Som konsekvens af disse fejl bar beslutningen truffet pa det ekstraordinzere
repraesentantskabsmgde om fortsat projektering af helhedsplanen for Bellahgj | og Il
anses for ugyldig og ikke have nogen retsvirkning.

Beboerklagenaevnet anmodes endvidere i saerskilt delafgarelse om at tilleegge
afdelingsbestyrelsens klage opseettende virkning i forhold til beslutningen truffet pa
repraesentantskabsmgdet den 30. august 2023 om fortsat projektering af helhedsplanen,
jf. almenboliglovens § 101, stk. 2, 2. pkt.

Beslutningsforlgbet kort

Beboerne i Bellahgj | og Il vedtog i 2012 en helhedsplan for afdelingen (skema A).

Pa afdelingsmade den 27. april 2023 vedtog beboerne afdelingsbestyrelsens forslag 1 om
at stoppe op og omtaenke helhedsplanen og afdelingsbestyrelsens forslag 3 om at

foretage malinger direkte pa 3 bygninger snarest muligt for at afklare bygningernes tilstand
og fastsla, om de reelt er sammenstyrtningstruede.



Pa et ekstraordineert afdelingsmgde den 7. juni 2023 indkaldt pa
organisationsbestyrelsens foranledning besluttede beboerne at sende det vedtagne
forslag 1 om at stoppe og omtaenke helhedsplanen til urafstemning.

Den 27. juni 2023 afsluttedes urafstemningen med fastholdelse af beboernes beslutning
fra den 27. april 2023.

Den 16. august 2023 indkaldte organisationsbestyrelsen for SAB til ekstraordinzert
repreesentantskabsmgde den 30. august 2023 med det ene beslutningsforslag, at
planlaegningen af helhedsplanen for SAB Bellahgj | og Il skal fortsaette frem til det
tidspunkt, hvor afdelingsmg@det skal tage stilling til helhedsplanens omfang og skonomi —
Skema B — forventeligt omkring arsskiftet 2024/2025.

Pa det ekstraordinzere repraesentantskabsmade den 30. august 2023 blev
organisationsbestyrelsens forslag om at fortsaette projekteringen af helhedsplanen
vedtaget.

Til brug for naevnets behandling af sagen vedhaeftes

« Organisationsbestyrelsens indkaldelse til ekstraordinzert repraesentantskabsmade
den 30. august 2023.

« Bilag til organisationsbestyrelsens indkaldelse til ekstraordinaert
repreesentantskabsmgde den 30. august 2023. Bilagsfortegnelse:

Bilag 1 Indkaldelse til afdelingsmade den 27. april 2023
Bilag 2 Endelig dagsorden til afdelingsmgde den 27. april
Bilag 3 Beretning til afdelingsmadet den 27. april 2023
Bilag 4 Afdelingsbestyrelsens forslag til afdelingsmadet 27. april
Bilag 5 KAB og SAB’s kommentarer til beretning og forslag
Bilag 6 Beslutningsreferat fra afdelingsmadet den 27. april 2023
Bilag 7 Indkald m bilag ekstraordinaert afdelingsmgde 20230607
Bilag 8 SAB Bellahgj Konsekvens papir
Bilag 9 Beslutningsreferat fra ekstraordineert afdelingsmade 20230607
Bilag 10 Bellahgj | og Il Urafstemning infobrev
Bilag 11 AB omdelt og indlaeg hjemmeside
Bilag 12 SAB’s opfordring til at deltage i urafstemning
Bilag 13 Beboerinformation - Resultat Urafstemning

1. Forskelsbehandling af reprasentantskabsmedlemmer
| forbindelse med indkaldelse til det ekstraordinzere repraesentantskabsmgde udsendte
SAB den 16. august 2023 et omfattende materiale uden fgrst at have informeret eller

inviteret afdelingsbestyrelsen til dialog om materiale og indhold.

Datoen for udsendelse og afholdelse af det ekstraordinaere repreesentantskabsmgde blev
vi farst bekendt, da indkaldelsen var udsendt og la i postkassen.



Afdelingsbestyrelsen gjorde indsigelse mod indkaldelsen og anmodede om mulighed for at
kunne kommunikere direkte med repraesentantskabets 192 medlemmer fx ved at fa
kontaktoplysninger til alle repraesentantskabets medlemmer.

Det fik vi ikke. | stedet fik vi med meget kort frist pa 1 hverdag tilbudt formidlet udsendelse
af vores eventuelle synspunkter til repraesentantskabets medlemmer via
administrationsselskabet KAB, nar organisationsbestyrelsens havde vurderet indholdet af
vores skriftlige indleeg.

Andre repraesentantskabsmedlemmer henvendte sig til SAB/KAB og gjorde opmaerksom
pa, at de ikke havde faet tilbudt mulighed for at rette henvendelse til repraesentantskabet,
da de mente at SAB’s udsendte materiale var ensidigt og ubalanceret.

Den 25. august 2023 rettede vi en henvendelse til SAB om den ubalancerede fremstilling
af sagen og temaet for det kommende repraesentantskabsmade, hvor SAB’s kampagne
nu ogsa omfattede husstandsomdeling af steerkt veerdiladede synspunkter.

Afdelingsbestyrelsen insisterede pa at fa udsendt indlaeg fra afdelingsbestyrelsen til
repraesentantskabets medlemmer, hvilket SAB efterkom den 28. august 2023

Den 28. august 2023 formidlede SAB ogsa to steerkt veerdiladede indleeg fra andre
repraesentantskabsmedlemmer rettet mod afdelingsbestyrelsen til samtlige medlemmer af
repraesentantskabet.

Niels J. Johansen, afdelingsbestyrelsesformand i Skyttevaenget, SAB skrev:

Keere alle i repreesentskabet i SAB,

Jeg er desveaerre pa ferie i GB og kan desveerre ikke deltage i repreesentskabs
madet. Jeg har gennemlaest materialet fra

OB, og fulgt udviklingen taet bade i pressen og lokalt. Jeg anbefaler hele
repraesentantskabet og stemme JA til OB forslag. Vel vidende, at det vil
veere skelseettende i beboer demokratiet. Jeg synes, afdelingsbestyrelsen i
Bellerhgj har vaeret fuldsteendig umulige at samarbejde med. Derfor giver jeg
min helt uforbeholdenden statte til OB. Haber at flertallet statte op om dette.
Afdelingsbestyrelsen i Bellehgj har ikke pa nogen made gaet i dialog men OB.
Tvaet imod.

Mvh.

Niels J. Johansen

afd.bestyrelses formand

Skytteveenget, SAB

Medlem af organisationsbestyrelsen og repraesentantskabet for SAB, Bjgrn Christian
Olsen, der var forhindret i at deltage i det ekstraordinaere repraesentantskabsmgade, skrev
bl.a. fglgende antagelse og personlige betragtning:



Falgegruppen har i flere omgange set udviklingen i omkostninger, sa det er neeppe
noget, som kan komme bag pé nogen.

Jeg har i dialogen i mellem SAB, falgegruppen, SAB’s radgivere, gransker,
Kabenhavns kommune og afdelingsbestyrelsen Bellahgj og deres ekspert, ikke
laest eller hart noget, der pa nogen made giver mig et hab om, at
forsteerkningsprojektet lkke er nadvendigt.

Vi har i felgegruppen haft en lgbende dialog om sagen (I november er
felgegruppemade nr. 36 planlagt), hvor udfordringer har veeret diskuteret, men
aldrig planer om at stoppe helhedsplanen.

Til Bjgrn Christian Olsens indlaeg kan bemeerkes, at pa det ekstraordineere
repraesentantskabsmgde den 30. august 2023 udtalte det saerligt udpegede medlem af
folgegruppen Ellen Hgjgaard, at de ikke havde faet lagt tallene sammen fgr end i februar
2023. Afdelingsbestyrelsen har bedt om indsigt i projektakonomi og bilag, men endnu ikke
faet det.

Med beslutningen pa det ekstraordinzere repraesentantskabsmgde den 30. august 2023
forte SAB samtidig allerede afholdte omkostninger til projektering mv. pa kr. ca. 109 mio.
videre til afdelingen og dermed beboerne. Omkostninger, som afdelingens beboere aldrig
har veeret orienteret om eller godkendt.

Derudover blev der med repraesentantskabsmgdets beslutning givet grant lys for at
afholde yderligere omkostninger til projektering mv. pa ca. 80 mio. kr. frem til omkring
arsskiftet 2024/2025. Belgbene fremgar af SAB’s brev af 26. maj 2023 til afdelingens
beboere (bilag 8 til indkaldelsen til det ekstraordinaere repreesentantskabsmgde den 30.
august 2023).

KAB's kundechef Louise Lind skrev i forbindelse med udsendelse af de to ovennaevnte
indleeg og afdelingsbestyrelsens henvendelse til repreesentantskabet den 28. august 2023
desuden:

Af hensyn til repraesentantskabsmedlemmernes mulighed for at orientere sig i fremsendt
materiale, vil der ikke blive udsendt yderligere skriftligt materiale forud for
repreesentantskabsmadet.

Erling Nielsen og Bent Korsfelt fra Humlevaenget henvendte sig til kundechef Louise Lind
den 28. august 2023:

Du skriver (vil der ikke blive udsendt yderligere skriftligt materiale forud for
repraesentantskabsmgadet) Hvor og hvem har besluttet at dette er beboerdemokratisk, det
virker som om det er din beslutning og hvordan kan du det?

Mvh

Erling Nielsen fremsendte herefter nedenstaende til kundechef Louise Lind som blev
oplaest pa det ekstraordineere repraesentantskabsmade:



Da jeg er i udlandet og ikke kan deltage har jeg faet tilsagn om at fa dette oplaest (aftalt
med Bent i Humleveengets formand ikke oplaeser dette)

Dette er jo en meget principiel sag, dette er ikke bare om Bellahgj 1-2, men om det neere
Beboerdemokrati i skal stemme om.

Jeg heder Erling Nielsen og er neestformand i Humlevaenget, hvor jeg er en af 3 valgte
bestyrelsesmedlemmer i vores falgegruppen.

| en falgegruppen sidder der normalt personer fra OB KAB samt radgivere, de kan

alle betragtes som radgivende, udover dem er der 3 valgte bestyrelsesmedlemmer, sa
hvis ikke radgiverne kan overbevise de 3 valgte bestyrelsesmedlemmer, sa har de ikke
gjort deres arbejde godt nok. Det er nok det der er sket i denne sag.

Sa er det i orden at OB s repraesentantskan skal overrule den neere beboerdemokratiske
afgorelse, Bellahgj 1-2 siger ikke nej til en helhedsplan, men den der er forelagt er ikke
god for beboerne, husk dette nar i stemmer, det er ogsa en stemme for neere
beboerdemokratiet.

Mvh Erling Nielsen Humleveenget.

Efter afdelingsbestyrelsens opfattelse udgver organisationsbestyrelsen, der efter
vedteegterne indkalder til repraesentantskabsmade, uretmaessig forskelsbehandling,

- nar organisationsbestyrelsen afviser at dele kontaktoplysninger om repreesentantskabets
medlemmer til andre medlemmer af repraesentantskabet forud for det ekstraordinzere
repraesentantskabsmgade,

- ikke informerer alle repreesentantskabets medlemmer om muligheden for med bistand fra
KAB at fa formidlet skriftlige indleeg til repraesentantskabets gvrige medlemmer forud for
det ekstraordineere repraesentantskabsmgde, og

- giver enkelte medlemmer af repraesentantskabet mulighed for at fa viderebragt skriftlige
indlaeg, der er kritiske mod afdelingsbestyrelsen og stgtter organisationsbestyrelsens
forslag, mens andre repraesentantskabsmedlemmer, der gnsker at fa viderebragt skriftlige
indlaeeg mod organisationsbestyrelsens forslag, bliver afvist.

Den form for uretmaessig forskelsbehandling af medlemmer af repraesentantskabet
umiddelbart forud for repraesentantskabsmgdet kan i veesentlig grad pavirke udfaldet af
beslutningerne, der treeffes pa selve madet, ligesom det kan have indflydelse pa, hvem og
hvor mange af repreesentantskabets medlemmer, der beslutter sig for at deltage i mgdet.

Det svarer til, at dirigenten pa repraesentantskabsmadet kun vil give taleret til deltagere,
der statter et givet forslag, mens andre deltagere bliver afskaret fra taleret, hvis de er imod
forslaget.

Det er i foreningssammenheaeng afggrende for en lovlig og korrekt demokratisk proces, at
alle medlemmer stilles lige i forhold til muligheden for at komme til orde og dermed pavirke
beslutningerne — ogsa nar det som i dette tilfaelde handler om muligheden for at fa
formidlet skriftlige indlaeg om det aktuelle emne forud for repreesentantskabets mgde. Den
uretmaessige forskelsbehandling af repraesentantskabets medlemmer, der er foregaet i



dette tilfeelde, bar efter afdelingsbestyrelsens opfattelse fare til tilsidesaettelse af
beslutningen truffet pa det ekstraordinaere repraesentantskabsmade.

Der vedheaeftes:

e 202308 17 Kommunikation om korrespondance med SAB’s reprasentantskab

e 2023 08 28 Henvendelse til repraesentantskabet fra afdelingsbestyrelsen

e 2023 08 28 Henvendelse til repraesentantskabet fra Niels Johansen formand for SAB
Skytteveenget

e 2023 08 28 Henvendelse til SAB’s repraesentantskab fra Bjgrn Olsen medlem af
felgegruppen for Bellahgj | og Il og SAB's organisationsbestyrelse

e 2023 08 28 Orientering og mailkorrespondance vedr. indlaeg fra medlemmer af
reprasentantskabet

2. Tilsidesaettelse af afdelingens ret til medindflydelse

Af lovmotiverne til almenboliglovens § 37, stk. 4, fremgar, at boligorganisationen som
udgangspunkt ikke

”... kan tilsideseette afdelingens ret til indflydelse. Kan afdelingens samtykke til de
pataenkte arbejder og aktiviteter ikke opnas i farste omgang, forudseettes det derfor, at
boligorganisationen gar i dialog med afdelingen om eventuelle muligheder for tilretning af
planerne, sadan at afdelingen vil kunne ga ind for disse.”

Organisationsbestyrelsen for SAB har efter resultatet af urafstemningen i afdelingen den
27. juni 2023 undladt at sege dialog med beboerne og/eller afdelingsbestyrelsen om
prioriteringen af arbejderne angivet i forslag 1, som blev vedtaget pa afdelingsmadet den
27. april 2023 og bekraeftet ved urafstemningen den 27. juni 2023.
Organisationsbestyrelsen for SAB er i stedet gaet direkte til indkaldelse af ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde med henvisning til call-in bestemmelsen i almenboliglovens § 37,
stk. 4.

Dette er dog ikke foreneligt med call-in bestemmelsen i almenboliglovens § 37, stk. 4, og
lovmotiverne til bestemmelsen, hvorfor beslutningen truffet pa det ekstraordinzere
repraesentantskabsmgde den 30. august 2023 ogsa af denne grund bgar tilsidesaettes.

Til brug for naevnets behandling om call-in bestemmelsen i almenboliglovens § 37, stk. 4,
og afdelingens ret til medindflydelse vedheaeftes:

« Uddrag af lovforarbejder til almenboliglovens § 37, stk. 4 (L 208 Forslag til lov om
agendring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om
friplejeboliger, lov om ejerlejligheder og lov om indkomstbeskatning af
aktieselskaber m.v. (selskabsskatteloven).

3. Manglende gennemfgarelse af beslutning truffet pa afdelingsmgdet den 27. april
2023 om at foretage malinger direkte pa bygningerne.



Det er afdelingsbestyrelsens opfattelse, at det er i strid med almenboliglovens § 37, stk. 1,
og hensigten med bestemmelserne om beboernes ret til medindflydelse, nar
organisationsbestyrelsen har undladt at gennemfgre afdelingsmadets beslutning om at
foretage malinger direkte pa 3 bygninger snarest muligt for at afklare bygningernes tilstand
og fastsla, om de reelt er sammenstyrtningstruede (afdelingsbestyrelsens forslag 3
vedtaget pa afdelingsmade den 27. april 2023, se bilag 4 til organisationsbestyrelsens
indkaldelse til ekstraordineert repraesentantskabsmade den 30. august 2023).

Pa baggrund af KAB's svar den 16. august 2023 og den 30. august 2023 til Kgbenhavns
Kommune kan det konstateres, at SAB’s organisationsbestyrelse ikke har gennemfgrt - og
heller ikke kan forventes at gennemfgre - afdelingsmgdets beslutning pa loyal vis. Dette er
i strid med almenboliglovens § 37, stk. 1, der tillzegger afdelingsm@det kompetence til at
beslutte, hvilke arbejder der skal udfgres i afdelingen.

Oplysninger, der ville kunne bidrage til at afdeekke, om bygningerne reelt er
sammenstyrtningstruede, er saledes uberettiget blevet afskaret af SAB’s
organisationsbestyrelse.

Malinger af vindpavirkning af bygningerne er ikke alene afggrende for
afdelingsbestyrelsens mulighed for at forelaegge men ogsa af afgerende betydning for
afdelingsmadet mulighed for at kunne tage stilling til iveerksaettelse af vaesentlige arbejder
i afdelingen — i dette tilfeelde en helhedsplan med omkostningstunge
forstaerkningsarbejder, evakueringsplaner mv. efter almenboliglovens § 37, stk. 1.

Organisationsbestyrelsens undladelse af at gennemfere afdelingsmgdets beslutning om
malinger direkte pa bygningerne har saledes uretmaessigt afskaret savel
afdelingsbestyrelsen som medlemmerne af repraesentantskabet fra oplysninger, der ville
kunne bidrage til at afdeekke om bygningerne reelt er sammenstyrtningstruede.
Oplysninger, som selvsagt kunne have veeret afggrende for udfaldet af beslutningen truffet
pa det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde den 30. august 2023 om at fortsaette
projekteringen af helhedsplanen. Tillige af denne grund ber beslutningen truffet pa det
ekstraordinzere repraesentantskabsmgde tilsidesaettes af naevnet.

Der vedhaeftes:

+ KAB’s svar den 16. august 2023 og den 30. august 2023 til Kgbenhavns
Kommune.

Med venlig hilsen

John Steen Johansen

Lejer og formand for afdelingsbestyrelsen for Bellahgj | og Il, SAB
Ved Bellahgj Syd 23 B,11.

2700 Brgnshgi.



