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5. december 2023

J.nr. 10403 / Milinger pa Bellahgjhusene

Som advokat for afdelingsbestyrelsen i almenboligforeningen SAB’s afde-
ling Bellahgj I og II retter jeg pad ny henvendelse til Kebenhavns Kommune
i anledning af renoveringen af Bellahgjhusene.

P afdelingsmgde den 27. april 2023 vedtog beboerne afdelingsbestyrelsens
forslag om at gennemfgre malinger pa tre af bygningerne i afdelingen.
KAB/SAB har uden begrundelse undladt at gennemfgre beslutningen, hvil-
ket KAB/SAB er forpligtet til efter almenboliglovens § 37.

Som det fremgar af vedhaftede kopi af mit brev af 5. december 2023 til KAB
kan undladelsen af at respektere de beboerdemokratiske regler fa den virk-
ning, at beboerne, hvoraf mange har boet i deres lejlighed i artier, kommer
til at fraflytte deres bolig uden grund. Desuden kan der blive tale om et be-
tragteligt skonomisk veerdispild.

Kobenhavns Kommunes pabud af 13. januar 2023 om genhusning af afde-
lingens beboere blev meddelt efter almenboliglovens § 165. Bestemmelsen
angér forsvarlig drift, hvilket som anfert af kommunen i notat af 6. januar
2023 er i relation til sdvel gkonomi, teknik som administration. Det aner-
kendes, at der ogsa kan tages hensyn til beboernes interesser.

Kommunen lagde vagt pa, at det er omkostningskravende at evakuere byg-
ningerne, hvis vindhastighederne overstiger det tilladte for bygningerne.
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Der er efter radgivning fra professor Rune Brincker grund til at tro, at méa-
linger foretaget direkte pa bygningerne, vil vise, at frekvensen af evakuerin-
ger kan nedsattes, hvorefter der kan foreligge et veesentlig &endret bedgm-
melsesgrundlag, end det der ligger til grund for Kebenhavns Kommunes pa-
bud. Kommunen gor sig selv beslegtede overvejelser i notat af 14. november
2023.

Det skal i sammenhzngen navnes, at professor Rune Brincker p4 et mgde
den 6. november 2023 (bilag 1) har dokumenteret, at radgiverne for
KAB/SAB ikke ved deres beregninger har inddraget trappeopgangene med
sgjler m.m., selvom denne konstruktion af trapperummene har en betydelig
afstivende virkning. Hvilket ogsa bidrager til, at der foreligger et vaesentligt
@ndret bedemmelsesgrundlag.

I forste omgang opfordres Ksbenhavns Kommune til sikre, at KAB/SAB op-
fylder sine forpligtelser efter almenboligloven i et spergsmal af stor betyd-
ning for de bergrte beboere. Der henvises til tilsynspligten efter almenbolig-
lovens § 164.

Desuden skal jeg varsle, at afdelingsbestyrelsen pa et senere tidspunkt kan
forventes at begaere revurdering af fristen i Kebenhavns Kommunes pébud
af 13. januar 2023. Pabuddet bar narliggende udskydes henset til de rele-
vante oplysninger, som gennemfgrelsen af malingerne forventes at tilveje-
bringe. En fristforlengelse for efterlevelse af pabuddet vil ikke medfgre
meromKostninger, idet lejemélene ikke star tomme.

Kopi af dette brev er sendt til KAB.

Med venlig hilsen
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