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Dagorden for mgdet:
Dette er forste mgde med det Falles Byggeudvalg,
Dagsorden:

I, Status pa lllustreret byggeprogram
2. Aktiviteter omkring Bellahgj Helhedsplan
3. Mock-up

Deltagere fra den Overordnede Radgivergruppe og boligforeninger
Gert Panton (GP) — AAB

Pernille Egelund Johansen (PEJ) — KAB

Claus Olsen (CO) - fsb

Mikkel Hune (MHU) — Arkitekt Henning Larsen Architects

Sgren Houen Schmidt (SHS) - Rekommanderet

Henriette Nielsen (HN) — GHB Landskabsarkitekter

Morten @rsager (MO) — Arkitekt Erik Mgller Arkitekter (ref.)

Afdelingsbestyrelser fra SAB, fsb og AAB.
Afdelingsbestyrelsen i AKB Kgbenhavn, Bellahgj var ved en fejl ikke var blevet inviteret.

Status pa lllustreret byggeprogram
Morten Qrsager gennemgik det illustrerede byggeprogram.

Pa Bellahgj er der 28 hgjhuse, som er tegnet af forskellige arkitekter. Arkitekterne arbejdede
ud fra et szt overordnede 'spilleregler’, som blev defineret af arkitekt og landskabsarkitekt i en
forudgaende arkitektkonkurrence og helhedsplan. Bygningerne er derfor forskellige i deres bo-
liger, facadeudtryk, altan- og trappelgsninger, men indbyrdes er der nogle gennemgaende ele-
menter som vinduer og facadefliser som binder hele Bellahgj sammen. Det er denne helhed
som gor Bellahgj til noget helt specielt.

Formalet med byggeprogrammet er, at definere nogle designkrav og lgsninger for renovering
af facaderne, saledes at Bellahgj, ogsa fremover, vil har samme variation og arkitektonisk kvali-
tet som i dag, men med en energioptimeret og langtidsholdbar facade.

Arbejdet med det illustrerede byggeprogram gennemfares af en 'Overordnet Radgivergruppe'
bestaende af arkitekter, ingenigrer, landskabsarkitekter samt proces- og kommunikationsradgi-
ver. Denne radgivergruppe skal udarbejde byggeprogrammet, hvorefter hver boligforening skal
finde deres egne arkitekt- og ingenigrradgivere som skal projektere Igsningerne feerdigt og
gennemfgre renoveringen i samarbejde med en udvalgt entreprengr.

Man kan sige at vi gentager historien ved at den Overordnede Radgivergruppe definerer 'spil-
lereglerne’ og boligselskabernes radgivere projekterer og gennemfgrer renoveringen.
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Byggeprogrammet er inddelt i 5 kapitler:

I. Bygningsgrupper
2. Registrering

3. Verdiszetning

4. Designkrav

5. Landskab

6.

Udvidet Helhedsplan

Pa mgdet gennemgik Morten @rsager og Mikkel Hune, eksempler fra hvert kapitel der om-
handler bygningerne (punkterne [-4). Henriette Nielsen fra GHB Landskabsarkitekter fortalte
om registreringen, vaerdierne i landskabet og den overordnede holdning til hvordan landskabet
kan udvikles og genskabes (punkt 5). Sgren Houen Schmidt fortalte om arbejdet med den ud-
videde helhedsplan (punkt 6).

Bygningsgrupper
De 28 bygninger kan opdeles i | | bygningsgrupper. En bygningsgruppe, omfatter bygninger

som har samme bygningsstruktur og facadeudformning. | byggeprogrammet beskrives hver
bygningsgruppe for sig, sdledes at boligforeningernes radgivere kun skal fokusere pa de dele af
Bellahgj som de er ansvarlige for.

Registrering
Hver af de | | bygningsgrupper er blevet grundigt registreret, med fotos af fliser, altaner, vin-

duer og trappetarne og der er foretaget opmalinger af fliser og andre veesentlige facadeele-
menter.

Veerdisetning
En veerdisztning er en beskrivelse af de kvaliteter som hver bygningsgruppe indeholder. Verdi-

erne er beskrevet i tre skalatrin: Helhedsplan, bygning og detalje. En stor del af den arkitektoni-
ske kvalitet pa Bellahgj, er at bygningerne har stor variation i hgjde, form og detaljer, men at al-
le 28 bygninger, arkitektonisk er i 'familie’ med hinanden, hvilket skaber sammenhangen pa he-
le Bellahgj. Derfor er det vigtigt at beskrive helheden, bygningen og detaljen, siledes at de lgs-
ninger som skal udvikles, matcher kvaliteterne i alle skalatrin.

Designkravy
Ndr man kender verdierne, kan man beskrive hvad man skal genskabe og hvor man evt. kan

@ndre og forny. Ud for hver bygningsgruppe opstilles designkrav for hhv. facadefliser, altaner
og trappetarne. Det er disse designkrav som boligforeningernes radgivere rette sig efter.

Landskab

GHB Landskabsarkitekter skal bade bidrage med input til det illustrerede byggeprogram og
projektere landskabsprojektet. Bellahgjs landskab bliver, som bygningsgrupperne, registreret og
veerdisat og der defineres nogle overordnede designkrav for den videre udviklingen af landskab
og ude arealer.
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Udvidet Helhedsplan
Under udarbejdelsen af det illustrerede byggeprogram, er der observeret en rakke sammen-

faldende interesser med skoler, institutioner, kirke, lokalrad mfl. som i den kommende renove-
ring og landskabsplanlagning vil kunne bidrage til at skabe @get kvalitet, tryghed og sammen-
haeng mellem Bellahgj og den omkringliggende by. Den overordnede radgivergruppe gennem-
forer derfor en raekke mgder og interviews for at afdekke mulige synergier.

Landskab

Henriette Nielsen fortalte om tankere bag og kvaliteterne i landskabsarkitekt C. Th. Sgren-
sens landskabsplan for Bellahgj. Den overordnede holdning til udvikling af landskabet er, at be-
vare og bygge videre pa den oprindelige plan. Der hvor der vil vaere stgrst mulighed for at fo-
retage fornyelser, er i neromraderne omkring bygningerne. Her vi Felles Have og falgegrupper
fra beboerforeningeme kunne bidrage med ideer og holdninger til hvordan omradere skal
indrettes.

Aktiviteter omkring Bellahgj Helhedsplan

Sgren Houen Schmidt er ansvarlig for mader og interviews ifm. den udvidede helhedsplan. Sg-
ren fortalte om de forskellige omraders potentiale for at skabe forbedret sammenhaeng mel-
lem Bellahgj og de omkringliggende boligomrader, kirke, skoler og institutioner.

Sgren gennemgik de forskellige omrader pa Bellahgj som der er fokus pa:

e  Frederikssundsvej ved indkarsel til Bellahgj Nord - Kirken skal udvide og bgmeinstitu-
tioner skal sammenlagges.

e Stiforlgbet mellem fsb og Bellahgj Skole - Bellahgj skole skal udvides og der er et an-
ske om at skabe mere abenhed mellem boligomrade og skole.

e  Amfiscenen og parken - Der er stigende aktivitet som kan komme hele omradet til
gode.

e En evt. letbane ved Frederikssundvej - Vil @ndre pa aktiviteten i Bellahgj Nord.

e Bellahgjvej — Der er gnske om at senke hastigheden pa trafikken og forbedre sikker-
heden for 'blade trafikanter'.

Sgren oplyser at de boligforeninger som har interesse i at fa information og give viden til rad-
givergruppen om gode og mindre gode omrader pa Bellahgj, skal melde sig til en 'gatur' i de-
res neromrade.

Spergsmal og svar

Hvad er det veerste som kan ske ?

MO: Vores mal med opgaven er at sikre at Bellahgj kan fremtidssikres ift. energiforbrug og
forbedret indeklima, at renoveringen gennemfares med robuste lgsninger som holder i mange
ar ud i fremtiden og at Bellahgj har samme hgje arkitektoniske kvalitet som i dag. Det verste
der kan ske er at vi ikke overholder denne malsatning.

Hvordan hznges de nye facadefliser op ?
MHU: Ophangningssystemet bygger pa allerede kendte metoder til ophangning af fx skaerm-
tegl, cementpladefacader og naturstensfacader, men tilrettet til konstruktionen pa Bellahg;.
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Er facadefliserne unikke og speciallavet til Bellahgj ?
MO/MHU: De nye facadefliser er tilpasset til hver enkelt bygningsgruppe pa Bellahgj og pa den
made er de unikke, men facadefliser af formstgbt fibercement anvendes i mange byggerier.

Vil der blive anlagt nye stiforbindelser :
HN: Der er opstdet en del ‘trampestier' pa kryds og tveers af Bellahgj og det er muligt at an-
lzgge nye stier som del af landskabsprojektet, hvis det er muligt inden for de afsatte midler.

Er det muligt at lave en mock-up af dele af landskabsprojektet ?

HN: Falles have vil blive inddraget i udviklingen af landskabsprojektet og hver boligforening vil

fa mulighed for at deltage i dialog omkring indretning af naeromraderne ved hver bygning. AAB
er i gang med projektering af bygningsrenoveringen og naromraderne omkring AAB's bygnin-

ger kan vise eksempler pa indretning af neeromrader, til inspiration for andre beboere..

Belysning ?

HN: Belysning er registreret og evt. forbedringer vil vaere en del af landskabsprojektet i det
omfang som der er midler til. Der har veeret atholdt en tryghedsvandring med Kgbenhavns
Kommune og erfaringer herfra vil blive integreret i landskabsprojektet.

Hvilke udfordringer ser AAB ifm. projektet:

GP: De stgrste udfordringer er at der er mange interessenter som skal koordineres, som fx
myndigheder, Kulturstyrelse, radgivere osv. Herudover er der beboerprocessen ifm. at finde de
rigtige lasninger til nye badevaerelser. For facaderne er en udfordringerne at bygningerne er
skaeve, hvilket stiller store krav til den endelige Izsning og projektering af facaderne, som i sid-
ste ende har indflydelse pa anleegsbudgettet.

Den videre proces

Der etableres en mock-up af et hjgrme pa en bygning, hvor man kan hgste erfaring med pro-
duktion og montage af de nye facadefliser. Mock-up etableres i Igbet af efterdret pa AAB blok
8. Ved mock-up vil der blive opstillet en informationstavle.

AAB har valgt arkitekt og ingenigrradgiver og der er fuld gang i projekteringen. AAB forventer
at opstarte byggeprojekt i foraret 2016. Det betyder at de gvrige boligforeninger og deres
radgivere vil fa meget viden foraret fra AAB's projekt, sdledes at lasningerne hele tiden kan
forbedres og processerne optimeret. Anlegsbudget og indkomne tilbud fra AAB's projekt vil
ligeledes blive videreformidlet til de gvrige boligforeninger.

Sgren koordinere beboerinformation og der vil blive sendt nyhedsbreve ud nar der er aktivite-
ter som kan have interesse for alle Bellahgj's beboere.

Det ferdige illustrerede byggeprogram leegges i en Dropbox som beboerne kan downloade,
via et link pa boligforeningernes hjemmeside.

Der indkaldes til nyt made i det Faelles Byggeudvalg, efter sommerferien.

Med Venlig Hilsen
Morten @rsager / Erik Mgller Arkitekter



