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Arkitema .- NIRAS
BAGGRUND OG HISTORIK

2011-2012 Tilstandsundersggelse, helhedsplan og skema A

2014 Helhedsplan pd pause pga. facader og fredningsindstilling
2016 'Det lllustrerede Byggeprogram' faerdigt

2017 Helhedsplanarbejde genoptaget, projektering starter
2018 Genhusning indgdr i helhedsplanen

2018 -2019 Proces med Slots- og Kulturstyrelsen samt Landsbyggefonden
2020 -2021 Supplerende forundersagelser og praveboliger / facade mock-up

2021-2022 Bygningsstabilitet og forstcerkninger, arbejder fra langtidsplanen, supplerende
forundersagelser

2023 Supplerende forundersagelser, indarbejdelse af konsekvensrettelser af bygnings-
stabilitet m.m. og feerdiggarelse af projektering helhedsplan

2024 Forventet udbud af renoveringsarbejderne for SAB Bellahgj 1 0g 2
N
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Tilstandsundersggelse 2011

P
Fsvend oleHansen aps  NIRAS
Eksisterende forhold SAB Bellahgj

Rapportering pr. 26.04.2023

Dato: 26042023

Arkitema -- NIRW\S

Det illustrerede Byggeprogram

Indledning

0 2023, re0.2 faSvenc.

. o
130 Belaha) - SAB? csisterende alarer og arnapper
et o NIRAS.

e iligere satustater for cksisterende forald o3 SAB Belaha
s e lsngere qiidende

ger t rapporerng
rapporerng pr. 24112022, men e 095

Nancerende fapporterng e et s notat, o Svend Ol Hansen AgS har ovt input vearence vindforhold
og Rambal har indy et
ofnput ra sivel

Udfordringer med eksisterende rbejder i
bygningsstabilitet
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BELLAHO]

genfortzelles

Udkast oktober 2015

SABI, blok 3-4
Ved Bellahgj Syd 15, 17, 19 & 21 (ekskl. penthouse)

Eisisterende orhold
34250k

Normaletsge
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Arkitema .- NIRAS
HVOR LANGT ER VI I PROCESSEN?

Projekteringen af renoveringsarbejderne er ved at vcere afsluttet.

Det betyder, at r&ddgiverne er ved at fcerdiggere tegninger, beskrivelser m.m., som skal danne
grundlag for udbuddet af renoveringsarbejderne.

Efter udbuddet kender vi prisen for at gennemfare arbejderne.

| de seneste finansieringsskitser er indarbejdet den budgetterede pris (forelgbige tal).

De endelige tal kan vi farst proesentere for jer nér udbuddet er gennemfart, dialogen med Lands-
byggefonden er afsluttet, og | skal stemmme om helhedsplanens gennemfarelse.

A
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Arkitema .- NIRAS
SAB10G SAB 2

Bygninger markeret med sort farve er SAB 1.
Bygninger markeret med grd farve er SAB 2.

SAB2-6
nr. 24/26

Matr. 1387
# VED BELLAH@J SYD

SAB1-3
SAB2-4 nr. 19/21
ﬁrAigl r. 28 Matr. 1350
A FACADE SAB1
SAB1-4
SAB2-2 SAB2-5 nr. 15/17
nr. 30 nr. 23 Matr. 1350

Matr. 1386 Matr. 1368

iy 13
Matr. 1368 Matr. 1350
&
@( L SAB1-1
'q& nr. 34
Q’] Matr. 1350
Vé\ N

FACADE SAB 2

i
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SAB 10G SAB 2

SAB 2-1, BELLAH®@JVEJ 40, 3D ILLUSTRATION

SAB 1-2, VED BELLAH®@) SYD 13, 3D ILLUSTRATION
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Arkitema .- NIRAS
HVAD ER TIDSPLAN OG UDF@RELSESRAKKEFALGE

Der er sket cendringer i tidsplanen som fglge af stabilitetsundersagelserne m.m. og konsekvensret-
telserne i projektet.

Tidsplanen er p.t. som fglgende (med forbehold for cendringer):

2023 2024 2025

1 kvt. 2 kvt. 3 kvt. 4 kvt. 1 kvt. 2 kvt. 3 kvt. 4 kvt. 1 kvt. 2 kvt. 3 kvt. 4 kvt.

Revidering for- / myndighedsprojekt inkl. kvalitetssikring

Forventet byggesagsbehandling v/ Kgbenhavns Kommune

Forventet byggetilladelse

Feerdigggrelse projektering inkl. intern kvalitetssikring

Tveerfaglig granskning

Ekstern granskning

Feerdigggrelse af projekt- og udbudsmateriale

Udbudsperiode inkl. praekvalifikationsfase

Tilbudsfrist fgrste tilbud (forhandlingstilbud)

Forhandlingsperiode (paregnet én forhandlingsrunde)

Tilbudsfrist endeligt tilbud

Gennemgang af tilbud + kontraheringsperiode + betinget kontrakt

Afdelingens godkendelse af den samlede gkonomi

Skema B behandling v/ Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden

Kontrakt ubetinget

Mobiliseringsperiode

Forventet byggestart

A
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Arkitema .- NIRAS
HVAD ER TIDSPLAN OG UDF@RELSESRAKKEFALGE

Udfarelsesrcekkefglgen er ble-  stemme om helhedsplanens Udfarelsen forventes startet
vet cendret som falge af stabili- gennemfarelse. Nar byggear- samtidigt p& SAB 1(grenne pile)
tetsunders@gelserne. bejderne er i fuld gang, forven- og SAB 2 (bld pile).

ter vi at der bliver arbejdet pé

e Blok SAB 2-4, 2-5 og 2-6 re- fire blokke samtidigt.
noveres hurtigst muligt.

e Blokke er prioriteret renove-
ret fra lav til hgj vindevakue-
ringshastighed ift. bygnings-
stabilitet.

e Blokke er prioriteret renove-
ret fra mange til foerre ABA /
AVA opkoblede boliger.

O
Ved Bellahgj Syd
“
P4

=
/’ - _— />

\ \

2

\

Byggearbejderne forventes op-
startet i 2025. Hvor lcenge det
varer, b&de for de enkelte blok-
ke og samlet set, kan vi farst
preesentere for jer, ndr | skal
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Arkitema

OVERSIGT OVER HVILKE ARBEJDER DER PROJEKTERES TIL UDBUD

Ny tagpapbelcegning pd tagfladerne

Ny isoleret klimaskcerm p& hovedfacader og penthouse
Ny isoleret og tcet opbygning pd svalegangene

Ny trapperumsfacade p& SAB 2 (bevares p& SAB 1)

Nye altaner p& SAB 2

Nye kakkener i alle boliger, og nye badevcerelser med bruseniche i alle boliger
Nye dare i alle boliger og mellem boliger og elevatorforrum / luftsluser
Nye gulve og nye vceg- / loftoverflader i alle boliger og i elevatorforrum / luftsluser

Udskiftning af omfangsdrcen
Renovering af kloakinstallationerne og forberedelse til kloakseparering

Nedlcegning af affaldsskakte

Nyt ventilationssystem med varmegenvinding i alle boliger

Nye brugsvands- og aflgbsinstallationer med individuelle forbrugsmalere
Nyt varmeanlceg og energibesparelser pd varmen

Nye EL-installationer i alle boliger og evt. supplerende stikkontakter
Nyt porttelefonanlceg med adgangskontrol og evt. videofunktion

Flytning af driftlokaler fra SAB 2-2 til SAB 2-6
Forstcerkningsarbejder ift. bygningsstabilitet
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TAGE

1.

FACADER

Arkitema -- NIRW\S

Tagbelcegning pd tagflader skiftes

1.

2.

®NO O AW

Penthousefacader udskiftes og efterisoleres
Hovedfacader udskiftes.

P& SAB 1sker det ved at de eksisterende facadefliser nedskceres, og erstattes af en isolerende
opbygning med en ventileret facadeflisebeklcedning. Den eksisterende betonbagvaeg bevares.
Det nye facadeplan ligger ca. 9 cm Icengere ude end det eksisterende. Facadeudtrykket
bevares.

P& SAB 2 sker det ved at de eksisterende helveegs-facadeelementer fjernes, og erstattes af

en troeskeletopbygget klimaskcerm, der pdfares en ventileret regnskcerm af
helveegs-fiberbetonelementer. Det nye facadeplan ligger ca. 9 cm lcengere ude end det
eksisterende og ca. 9 - 14 cm Icengere inde end det eksisterende. Facadeudtrykket

bevares.

Vinduer og altan- / terrassedgre udskiftes, inkl. kcelder- og penthouseetage

Facadedare i terrcen renoveres / udskiftes

Trapperumsfacader udskiftes pé& SAB 2

Indvendig isolering ved altankarnapper SAB 1 udskiftes til en bedre isolering

Altankarnapper SAB 1 overfladebehandles indvendigt og udvendigt

Altankarnapper SAB 2 udskiftes til nye altaner

SVALEGANGE PA PENTHOUSEETAGE

1.

Opbygningen udskiftes med en ny isolerende og tcet opbygning inkl. ny belcegning
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Arkitema-- NIRAS
BOLIGER GENERELT

Indvendige dagre og dgre mellem boliger og elevatorforrum / luftsluser udskiftes

Gulve udskiftes

Der udfares nymalede vaegge og lofter

Enkelte darhuller aflukkes, enten aht. forstaerkningsarbejderne eller aht. boligindretningen

Faste inbyggede skabe fjernes. Der udfares kun nye, hvis den samlede gkonomi tillader det.

SNF NN NI

KOKKENER
1.  Der arbejdes med nye kakkener i alle boliger, inkl. nyt komfur. Der udferes forsyning (EL,
vand og aflgb) til opvaskemaskine

2. Kakken og spisestue pd normaletagerne slds delvist sammen til et rum

BADEVARELSER

1.  Badevcerelser udskiftes komplet, herunder gulve, vaegbeklaedninger og sanitet

2. Der etableres ny bruseniche i stedet for det eksisterende badekar

3. Der etableres plads for vaskesgijle. Hvor der ikke er plads p& badevcerelset, udferes i stedet

forsyning (EL, vand og aflab) til vaskemaskine i kakken (ud over forsyning til opvaskemaskine).

FORSTARKNINGER

1.  Fundamentsforstoerkninger

2. Nye betonvcegge

3. Forstcerkning af eksisterende betonvaegge

4. Stdlvinkelforstcerkning af etagedcekvederlag i SAB 1

'O
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Arkitema

INSTALLATIONER

1.
2.
3.
4

5.

SE2zoe®No

13.

Kloakinstallationer renoveres og forberedes til kloakseparering

Omfangsdrcen udskiftes, herunder udferes kcelderydervaegsisolering

Aflgbssystem for tagvand og spildevand udskiftes komplet

Brugsvandsinstallationer udskiftes, inkl. nye forbrugsmadlere.

Installationen vil i de fleste tilfcelde fortsat veere udfart synlig.

Balanceret mekanisk ventilation etableres med decentrale anlceg i boligerne,

inkl. emhcetter, inkl. luftindtag i facader, inkl. luftafkast over tag via fcelles
afkastkanaler. | den forbindelse tilfares alle opholdsrum luft, og i bade-

veerelse og kekken suges luften ud.

Varmeanlceg udskiftes (radiatorer, stigstrenge, delvist varmecentraler) i SAB 1o0g SAB 2
El-installationer i boliger udskiftes, inkl. gruppetavler. Der udfares evt. flere stikkontakter.
El-installationer i kceldre udskiftes

El-installationer i luftsluser og elevatorforrum udskiftes

El-stig- og stikledninger udskiftes, inkl. hovedtavler

Der etableres lyn- og transientbeskyttelse

Der etableres nyt porttelefonanlceg med adgangskontrol og evt. videofunktion

Der etableres CTS-installation

@VRIGE

NP NENINIES

Affaldsskakte nedlcegges

- NIRAS

Pejse udskiftes til brcendeovne, hvor de er i vejen for forstaerkningsarbejder / installationsfaringer

Driftslokaler i kcelder SAB 2-2 flyttes til kcelder SAB 2-6
Terrcendcek i kcelder SAB 1-1 udskiftes delvist som fglge af underminering
Genhusning
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE BOLIGERNE GENERELT

Hvordan og hvorndr kan jeg som beboer se hvad der konkret sker i min bolig, mit badevcerelse og
mit kekken?

| projekteringen arbejder vi med 36 forskellige boligtyper.
Inden | skal stemme om helhedsplanens gennemfarelse, far | allesammen omdelt:

e Entegning der viser ens egen bolig far renoveringen og efter renoveringen, inkl. evt.
forstcerkninger.

e Entegning der viser ens eget bad efter renoveringen.

e Entegning der viser ens eget kakken efter renoveringen.

A
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. Arkitema-- NIRAS
ANGAENDE FACADER GENERELT

Efter udarbejdelse af konsekvensanalyser af en SCLLAHO ]
mindre udvidelse af facadeplanet, er der efter
dialog med Slots- og Kulturstyrelsen givet til-
ladelse til at udvide facaden med ca. 9 cm pd
bé&de SAB 10g SAB 2.

genforteelles

Udkast oktober 2015

)

A
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ANGAENDE FACADER SAB 1

P& SAB 1 nedrives de udvendige
fabriksstabte elementer (facadefli-
ser).

De eksisterende betonbagvcoegge
bevares.

| stedet for de nedrevne facadefli-

ser udfgres en ny isoleret og ventile-

ret facadeopbygning.
Facadeplanet udvides ca. 9 cm.

Det udvendige facadeudtryk gen-
skabes.
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Eksisterende med
nedrivning

SIDE 15
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE FACADER SAB 1

Facade pd prevebolig Ved Bellahgj
Syd 21.

Bemcerk at facade mock-upen kun
er pdmonteret den eksisterende
facade.

Nedrivning af lignen-
de facadeopbygning
pd& AKB Bellahgj med
nulpunktsav

'O
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ANGAENDE FACADER SAB 2

P& SAB 2 udskiftes de eksisterende
helvcegs-facadeelementer.

Der udfgres i stedet en troeskelet-
opbygget klimaskcerm, der pd&fares
en ventileret regnskcerm af rumsto-
re helvoegs-

fiberbetonelementer.

Facadeplanet udvides ca. 9 cm ud-
adtil og ca. 9-14 cm indadtil.

Det udvendige facadeudtryk gen-
skabes.
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ANGAENDE FACADER SAB 2

Eksempel for hjgrnelasning (vandret
detalje) vist som principdetalje.
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ca.9cm

eksiste?gngrg facade

ca. 14 cm
indv. udvidelse

%4

A&dv. udvidelseV

A
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE FACADER SAB 2

Facade pd prevebolig Ved Bellahgj
Syd 23.

Bemcerk at facade mock-upen kun
er pdmonteret den eksisterende
facade.

'O
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. Arkitema .- NIRAS
ANGAENDE ALTANER SAB 1

Ydervceg mellem altan og stue udskiftes til en ny isoleret kontruktion. Den nye konstruktion
forventes ikke at fylde vaesentligt mere end den eksisterende.

Der udfgres hvor muligt stgrre altandgre med starre glasandel.

Dermed opnds mere dagslys i stuen.

Eksempel pd eksisterende forhold Eksempel pd fremtidige forhold

'O
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE ALTANER SAB 2

Materiale er under udarbejdelse. Der henvises til scerskilt udarbejdet praesentationsbilag.

'O
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE KARNAPVINDUER | SAB 1

Det store vindue i altankarnappen SAB 1(rad markering) overskrider leverandgrernes maksimale
madl for vinduer med dbningsfunktion. Det betyder, at der ikke kan opnds garanti for vinduet, hvad
angdr teethed, funktion og levetid, hvis det udferes med dbningsfunktion. Det udferes derfor med
fast glas, dvs. uden édbningsfunktion.

Det lille vindue (gul markering) kan dog fortsat ébnes.

Altankarnapper SAB 1

A
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Arkitema -- NIRW\S

ANGAENDE BADEVZARELSER | SAB 10G SAB 2

Udklip fra ‘Beboernes generelle gnsker til renovering af badevcerelser’, jf. praesentation af

beboernes indstilling den 20171012

® Ny toilet og handvask Dgre ma ikke ramme forkant pa toilet ® Elstik i bad

@ Nyt spejl ® Nye vaegfliser i vadzone Ekstra lampe i store badevarelser

® Ny vaeglampe Kant mellem bruseniche og gvrigt gulv

@ Bevaring af terrazzogulv (slibes og poleres) @ Vadrumsmaling pa gvrige flader

@ Bruseniche istedet for badekar ® Tetning af flugtvejsdgr @ Ny radiator (hvis prisneutralt medtages denne)

@ Ny terrazzo i bruseniche
Installationer for vaskemaskine og konden-
stgrretumbler (i badevarelser hvor der er
plads, gvrige lejl. far samme installation i kgk)

® Individuel vandmaler

@ Nyt gulvaflgb

SAB I, blok 3-4
Ved Bellahgj Syd 15 & 21

PRASENTATIONSBILAG TIL FOLGEGRUPPEM@DE 35 - 9. NOVEMBER 2023
STATUS OG ENDELIG OMFANG AF DE | HOVEDPROJEKT INDEHOLDTE ARBEJDER

@® Flytte / fjerne radiator
@ Vxghengt toilet
@® Indd=kning af rgr

® Spejlskab m.fl.

@ Skab under vask

@ Andre skabe

@ Radiator udskiftes til el. suppleres med hand-
kleedetgrrer

@ Plade / hylde ved plads til vaskemaskine
Dgrretning vendes

'O

i
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o Arkitema .- NIRAS
ANGAENDE KOKKENER | SAB10G SAB 2

Udklip fra ‘Beboernes generelle gnsker til renovering af kekkener’, jf. prcesentation af beboernes
indstilling den 201710.12

® Nyt elementkgkken @ Stor kgkkenvask

® Ny vandhane @ Udnyttelse af hjgrner / hjgrneskabe (hvor
Skuffeskabe muligt)

® Overskabe Dybere bordplade foran vindue

@ Plads til opvaskemaskine @ Ekstra hgje overskabe (hvor muligt)

@ Belysning under overskabe
@ Fjerne eksisterende fliser pa veeg

® Lukning over overskabe @ Bedre placering af radiator (gkonomi)
® Flere / nye elstik ® Mere bordpladeplads
® Embhezette (indeholdt i vent.projekt) @ Integrerede/ indbyggede hvidevarer

Bleending af ungdvendige dgre til soverum
(hvor planlgsning kreever det)
Plads til mikroovn

SAB], blok 3-4
Ved Bellahgj Syd 15, 17, 19 & 21 (ekskl. penthouse)

@ Liger i lukning over overskabe

® Ny gulvbelaegning (OBS Stedvis manglende
parket under nogle eksist. kskkenskabe)

@ Vandhane med bruser

@ Ekstra elstik
Flere skuffeskabe (hvor muligt)

'O
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. Arkitema - NIRAS
ANGAENDE FORSTARKNINGER | BOLIGER | SAB 1

De falgende overordnede forstoerkninger er nad-

vendige i boligerne, for at kunne eftervise byg- jg %

ningsstabiliteten i SAB 1.

e Forstcerkning af eksisterende betonvcegge I T m—— i
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